MUNICIPIO DE SAO JOSE DO OURO
Estado do Rio Grande do Sul

DECRETO N.° 119/2020
DE 22 DE DEZEMBRO DE 2020

REGULAMENTA E DISCIPLINA O PROCEDIMENTO DE
PEDIDO DE LEGITIMAGAO FUNDIARIA, PREVISTO NA LEI
FEDERAL N° 13.465 DE 11 DE JULHO DE 2017 E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

ANTONIO JOSE BIANCHIN, Prefeito Municipal de S&o José
do Ouro, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das atribui¢cdes legais que lhe sdo
conferidas pela Lei Organica Municipal,

Considerando a auséncia de procedimento para instruir,
conduzir e sanear os procedimentos administrativos tendo por objeto a aplicacéo da
Regularizacao Fundiaria Urbana prevista na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017, que impobs a obrigatoriedade da Prefeitura de S&o José do Ouro em receber
tais feitos e com o objetivo de adotar uma rotina administrativa que objetive maior
eficiéncia e efetividade na anélise destas demandas,

DECRETA:
CAPITULO |
DA LEGITIMACAO FUNDIARIA
Subsecdo | - Dos Procedimentos Administrativos

Art. 1° Os Requerimentos iniciais para aplicacdo da Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017, tendo por objeto a Legitimacdo Fundiaria, seréo
protocolados no setor de protocolos, inaugurando um procedimento administrativo
encaminhado ao Gabinete do Prefeito.

Art. 2° Na contagem de prazo em dias, estabelecida na Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 ou pela Prefeitura Municipal, computar-
se-a40 somente os dias Uteis.

Art. 3° O Requerimento inicial indicara:

| — 0 enderecamento a quem ¢é dirigida, no caso ao Prefeito
Municipal;

Il — os nomes, os prenomes, o estado civil, incluindo o regime
de bens, a existéncia de unido estavel, a profisséo, filiacdo, o numero de inscrigdo
no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica e do
Registro Geral e o Orgdo Emissor, o endereco eletronico, telefone fixo e celular com
DDD, o domicilio e a residéncia dos Requerentes, devendo constar o logradouro,
namero, complemento, bairro, Cep., Municipio e Estado;

[l — o fato e os fundamentos juridicos do pedido;
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IV — qualificacdo disponivel dos confrontantes e de seus
conjuges, se casados forem, preferencialmente com nome completo e nimero de
inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica;

V — o0 pedido com as suas especificacbes e o apontamento da
modalidade da Reurb que se pretende implementar.

8 1° Nos casos de Requerimento fundamentado na modalidade
de Reurb-E indicara, ainda, o valor do terreno objeto da Regularizacéo, por meio de
carta de avaliacao particular, com base no valor de mercado do imoével, excluidas as
benfeitorias realizadas pelo ocupante, cujo prazo de validade da avaliacdo sera de,
no maximo, doze meses, firmada por corretor de iméveis inscrito no respectivo 6rgao
de classe.

§ 2° O Municipio poderéd indicar o valor do terreno objeto da
Regularizacao.

Art. 4° O Requerimento deve vir acompanhado dos seguintes
documentos:

| — Documentos pessoais com foto onde deve constar o nimero
do Registro Geral e do Cadastro de Pessoa Fisica;

Il — Comprovacéo do Estado Civil;

Il — Comprovacdo de Residéncia, considerando-se para tanto,
contas emitidas por empresas prestadoras de servicos de energia elétrica,
saneamento e telefonia fixa,;

IV — Comprovagédo de Renda, observado o disposto no art. 11
desta norma.

V — Comprovacgéao da Posse;

VI — Certiddo ou Declaracao emitida pelo Oficio de Registro de
Imoveis com circunscricdo sobre o imdvel para determinar sua titularidade do
dominio onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado ou da
inexisténcia de registro.

8§ 1° A comprovacao da unido estavel podera ser aceita por
declaracdo expressa do casal, devidamente acompanhada da certiddo de estado
civil emitida pelo Cartorio do Registro Civil;

§ 2° A comprovagdo a que se refere o inciso Il deste artigo
poderd ser aceita quando a certiddo emitida pelo Cartorio do Registro Civil ou
Tabelionato estiver desatualizada, desde que, acompanhada de declaracéo
assinada pelos requerentes, com firma reconhecida, confirmando o estado civil.

8§ 3° A comprovacdo de posse poderd ser aceita por meio da
apresentacao de contratos de compra e venda, recibos, carnés de IPTU, contas
emitidas por empresas prestadoras de servicos de energia elétrica, saneamento e
telefonia fixa, alvaras de construcdo, entre outros, podendo ser considerados
separadamente ou em conjunto.
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8 4° Em caso de falecimento de um dos cbnjuges, a aquisi¢cao
da propriedade sera de direito do(a) viivo(a) com a anuéncia dos eventuais filhos.

8 5° Na aquisicao da propriedade de posse advinda dos pais e
atualmente exercida por um ou mais dos filhos, sera aceita a anuéncia dos demais
herdeiros em favor daquele que pretende regularizar.

8 6° Na aquisicdo por um dos coOnjuges separado ou
divorciado, devidamente comprovado com a apresentacdo da respectiva certiddo de
estado civil, em que ndo se arrolou o bem possuido na partilha, ou ainda, néo
havendo sido realizada a mesma, sera aceita declaracéo de desisténcia para o outro
conjuge.

Art. 5° Nos casos de Requerimento fundamentado na
modalidade de Reurb-E, o pedido também deve vir acompanhado dos seguintes
documentos, observado o disposto no art. 35 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de
julho de 2017:

| — Levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as constru¢des, o sistema viério, as
areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
ndcleo a ser regularizado;

I — Planta do perimetro do nudcleo urbano informal com
demonstracao das matriculas ou transcri¢cdes atingidas, quando for possivel;

Il — estudo preliminar das desconformidades e da situacéo
juridica, urbanistica e ambiental,

IV — Projeto urbanistico;

V — Memoriais descritivos;

VI — Proposta de solucbes para questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII — estudo técnico para situacéo de risco, quando for o caso;

VIII — estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei,
guando for o caso;

IX — Proposta de cronograma fisico de servicos e implantacéo
de obras de infraestrutura essencial, compensac¢des urbanisticas, ambientais e
outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de
regularizacao fundiaria; e

X — Minuta de termo de compromisso a ser assinado pelos
responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido
no inciso I1X deste artigo.

§ 1° O projeto de regularizagéo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos
e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as
areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

§ 2° Quanto aos levantamentos topograficos, em se tratando
de curva, deverao os trabalhos técnicos (planta e memorial descritivo) estabelecer a
medida do raio, desenvolvimento e tangente da curva, devendo constar:
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| — A direcdo da curva (se a esquerda ou a direita);

Il — O formato da curva (se cbncava ou convexa);

[l — A coordenada do ponto PC (Ponto inicial da curva), do
ponto PT (Ponto de tangéncia da curva), juntamente com o raio e desenvolvimento;

IV - O DATUM (Elipséide) utilizado para a representacdo das
coordenadas, bem como o HEMISFERIO, o MERIDIANO CENTRAL e o FUSO.

8 3° Ao final do procedimento, quando notificado pelo Prefeito
Municipal, os Requerentes deverdo apresentar a anotacdo de responsabilidade
técnica, na via original, quitada e assinada pelas partes, para mencionar a area total
levantada, os numeros de lotes, a area verde, se houver, o sistema viario, se houver,
0 numero da matricula mée, se houver e a localizacdo do imével, tudo de acordo
com os trabalhos técnicos.

Art. 6° O projeto urbanistico de regularizacdo fundiéria devera
conter, no minimo, segundo art. 36 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017,
a indicacao:

| — Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades
imobiliarias, existentes ou projetadas;

Il — Das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e numero de
sua designacéao cadastral, se houver;

[l — Quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em
lotes ou as fracOes ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV — Dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V — De eventuais areas ja usucapidas;

VI — Das medidas de adequacdo para correcdo das
desconformidades, quando necessarias;

VIIL — Das medidas de adequacdo da mobilidade,
acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de edificacfes, quando necessarias;

VI — Das obras de infraestrutura essencial, quando
necessarias;

IX — De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

Art. 7° O Requerimento inicial sera indeferido quando:

| — O Requerente for manifestamente ilegitimo;

Il — O Requerente carecer de interesse;

[l — Constatar-se casos de especulacao imobiliaria;

IV — A modalidade escolhida pelo Requerente for inadequada,
segundo art. 13 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 8° Recebido o Requerimento inicial, o Prefeito Municipal
podera:

| — Indeferir o pedido;

Il — Solicitar ao Requerente complementacédo na documentacéo
ou nas informacg0des prestadas.
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Paragrafo unico. A solicitacdo indicada no inciso Il deste artigo
sera enviada por meio de carta ou correspondéncia eletrbnica dirigida ao endereco
indicado no Requerimento Inicial, sendo que, a devolucdo desmotivada da
correspondéncia, acarretara no imediato arquivamento do respectivo procedimento
administrativo.

Art. 9° Deferido o processamento, o Prefeito Municipal devera:

| — Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

I — Notificar os confinantes e terceiros eventualmente
interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias,
contado da data de recebimento da notificacao;

81° Quando a notificacdo dos titulares de dominio e dos
confrontantes da area demarcada, ndo ocorrer pessoalmente, pela ciéncia na planta
geral do levantamento topografico ou qualguer documento demonstrando a anuéncia
prévia, sera feita por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar
da matricula ou da transcricdo, considerando-se efetuada quando comprovada a
entrega nesse endereco.

8 2° A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de
publicacdo de edital, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma
resumida, a descricdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| — quando o proprietario e os confinantes ndo forem
encontrados; e
Il — quando houver recusa da notificacdo por qualguer motivo.

Art. 10 Cabe ao Prefeito Municipal que tenha por objeto a
aplicacdo do instrumento da Legitimacdo Fundiaria:

| — Pesquisar no Cartério de Registro de Iméveis com
circunscricdo sobre o Municipio, em nome dos Requerentes e seus COnjuges, para
averiguar se sao concessionarios, foreiros ou proprietarios de imével urbano ou
rural;

I — Proceder as buscas necessarias para determinar a
titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser
regularizado;

[l — Notificar os titulares de dominio, 0os responsaveis pela
implantacdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias,
contado da data de recebimento da notificacao;

IV — Publicar Edital, com prazo de trinta dias, do qual devera
constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, nos seguintes
casos:

a. quando o proprietario e os confinantes nao forem
encontrados; e

b. quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

V — Atualizar o comprovante de estado civil dos Requerentes,
caso entenda pertinente.

)

“O Ouro desta Terra esta no Coracao de sua Gente’



MUNICIPIO DE SAO JOSE DO OURO
Estado do Rio Grande do Sul

Art. 11 Presume-se de baixa renda, ndo dispondo norma
federal ou estadual de forma diversa, a pessoa natural integrante de entidade
familiar que aufira renda familiar mensal ndo superior a cinco salarios minimos
federais;

§ 1° Para os fins disposto deste Decreto, entidade familiar é
toda comunh&o de vida instituida com a finalidade de convivéncia familiar e que se
mantém pela contribuicdo de seus membros.

§ 2° Renda familiar é a soma dos rendimentos brutos auferidos
mensalmente pela totalidade dos membros da entidade familiar, maiores de
dezesseis anos, excluindo-se: Rendimentos concedidos por programas oficiais de
transferéncia de renda e de beneficios assistenciais; Valor comprovadamente pago
a titulo de contribuicdo previdenciaria oficial; gastos mensais comprovados com
tratamento médico por doenca grave ou aquisicdo de medicamento de uso continuo;
Plano de Saude.

§ 3° O valor do imével néo interfere na avaliacdo econémico-
financeira do interessado.

8 4° Os critérios estabelecidos neste artigo ndo excluem a
afericdo da hipossuficiéncia no caso concreto, através de manifestacdo devidamente
fundamentada.

8 5° Para auferir a renda liquida, ndo serdo descontados do
valor bruto, quantias relativas a empréstimos e financiamentos.

8§ 6° Sera Reurb-S, quando as custas e emolumentos do
Registro de Imdveis ultrapassar 30 % do valor da renda liquida familiar, limitada ao
quintuplo do salario minimo vigente no Pais, sob pena de comprometer o sustento
do Requerente.

Art. 12. O Prefeito Municipal, decidirdA em 15 (quinze) dias,
contados do prazo final para a apresentacdo de impugnacéo, pelo andamento do
procedimento administrativo, por diligéncias para esclarecer fatos narrados na
impugnacao ou pelo seu indeferimento;

Art. 13. Quando despachado pelo andamento do procedimento
administrativo que determinou a modalidade Reurb-S, se for o caso, o Prefeito
Municipal encaminhara o requerimento para a Secretaria Municipal de Obras
elaborar os documentos elencados no artigo 5° excluidos os que foram
apresentados voluntariamente pelo Requerente, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
retornando os autos conclusos apds esse prazo.

Art. 14. Entendendo pelo deferimento do requerimento o
Prefeito Municipal indicara as intervencfes a serem executadas, aprovara o projeto
de regularizacdo fundiaria, identificard e declarara os ocupantes de cada unidade
imobiliaria;
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Art. 15. Todas as providéncias e manifestacdes, seja pelo
deferimento, indeferimento, diligéncias ou outras medidas originarias de suas
secretarias, estarao sujeitos a aprovacao e encaminhamento ao Prefeito Municipal.

Art. 16. Saneado o procedimento, conforme art. 28, IV da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, o Prefeito Municipal, proferird sua
decisdo, devidamente motivada e fundamentada, acompanhada da minuta da
Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF, constando o nome do nucleo urbano
regularizado, sua localizacéo, a modalidade da regularizacéo, as responsabilidades
das obras e servigos constantes do cronograma, se houver, a indicagdo numeérica de
cada unidade regularizada, quando houver, a listagem com nomes dos ocupantes e
respectivas unidades, por titulo de legitimagdo fundiaria ou mediante ato Unico de
registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricdo no cadastro
das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiacao.

Art. 17. O Prefeito dara publicidade ao ato, por meio da
publicacdo de Decreto Municipal, e posteriormente encaminhara a CRF ao Cartério
de Registro de ImoOveis competente para abertura da matricula imobiliaria.

Art. 18. Apo6s findados os trabalhos, o procedimento
administrativo seré arquivado.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 19. A presente norma sera implementada em consonancia
com o Programa Nacional de Regularizacdo Fundiéaria, nos termos da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017 e demais legislacbes Federais e Estaduais que
tratem da matéria.

Paragrafo Unico. Em caso de lacuna ou obscuridade da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, no julgamento dos procedimentos
administrativos, cabera aplicar as normas legais; ndo as havendo, recorrer-se-a a
analogia, aos costumes, aos entendimentos jurisprudenciais, de Magistrados e aos
principios gerais de Direito.

Art. 20. As areas publicas inseridas em glebas participes da
Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria e indicadas no respectivo
levantamento topografico como vias, serviddes e areas verdes, passardo ao dominio
do municipio.

Art. 21. Nos termos do art. 5°, 8 4° do Decreto Federal n°
9.311/2018, no mesmo nucleo urbano informal, podera haver as duas modalidades
de Reurb, desde que a parte ocupada predominantemente por populacdo de baixa
renda seja regularizada por meio de Reurb-S e o restante do ndcleo por meio de
Reurb-E.

Art. 22. A Reurb promovida mediante legitimacdo fundiaria
somente sera aplicada para os nudcleos urbanos informais comprovadamente
existentes, nos termos do art. 9°, § 2° da Lei Federal n° 13.465/207, até 22 de
dezembro de 2016, independentemente do tempo de posse.
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Art. 23. Os ocupantes inseridos em um nucleo urbano informal
objeto de Legitimacdo Fundiaria e que adquiriram seus lotes depois do marco
temporal do dia 22 de dezembro de 2016, poderdo participar da regularizacdo
fundiéria considerando que seus antecessores ja haviam os possuido antes da data
limite imposta pela lei, com a devida comprovacéo da posse antecessora.

Art. 24. Sao dispensadas as exigéncias relativas ao percentual
e as dimensbes de éareas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 25. Por se tratar de nucleo urbano informal consolidado,
ndo sera exigido o preenchimento de requisitos presentes para abertura de
loteamentos regulares, tais como licengcas ambientais e parametros urbanisticos,
exceto se o nucleo urbano informal estiver situado, total ou parcialmente em &rea de
preservacdo permanente, ou em area de unidade de conservacdo de usoO
sustentavel ou de protecdo de mananciais, ocasido em que se aplica a regra do §2°
do art. 11 da Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 26. O pedido de Legitimacdo Fundiaria podera ser
individual, desde que, o imdvel esteja inserido em nucleo urbano informal
consolidado, nos termos do art. 14, 1l da Lei Federal n° 13.465/207.

Art. 27. Podem ser titulares do pedido de Legitimacdo Fundiaria
0s menores absolutamente e relativamente incapazes, desde que, representados ou
assistidos por seus pais, por tutor ou por curador, na forma da lei, precipuamente,
nos termos do art. 71 do Codigo de Processo Civil Brasileiro.

Art. 28. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo,

revogando-se as disposi¢cées em contrario.

N GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
SAO JOSE DO OURO - RS, 22 DE DEZEMBRO DE 2020

Antonio José Bianchin
Prefeito Municipal

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE
EM 22 DE DEZEMBRO DE 2020

Zeferino Marcante
Sec. Geral da Administragao
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